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Zmeény v dani z nemovitosti pro rok 2010

a8

CO ZMENIL V OBLASTI DANE Z NEMOVITOSTI ZAKON . 362/2009 Sb.

JUDr. Alena Holmes

Cist prvni zikona & 362/2009 Sh., klerym se méni nékieré zi-
kony v souvistosti s ndvihem zikona o stilnim rozpodtu Ceské
republiky na rok 2010, piinesla zménu zikona ¢. 338/1992 Sh.,
o dani z nemovitosli, ve znéni pozd. pedpist (ddle jen zakon).
Movelou dochdzi ke zvideni sazeb dané z pozemkl i ze staveb a
k prodlouZeni terminu pro prijeti obecné zavaznyeh vyhldek obee
o dprave dané 2 nemovitosti v roce 2010,

U dant z pozemki se v § 6 zikona zvyiuji sazby dané na dvoj-
nasobek u zastavEnyeh ploch a nadvofi, stavebnich pozemkii a
ostalnich ploch. Toto zvyend se nevelahuje na sazby dané 2 po-
zemki omné pldy, chmelnic, vinie, zahrad, ovoenyeh sadt, trva-
lych travnich porosti, lest a rybnikd,

U dané ze staveb se v § 11 zikona zvy$uji na dvojnasobek zi-
kladni sazby dang u viech staveb s vjimbkou staveb slouicich pro
oslatni podnikatelskou Zinnost,

I'ro piehlednost uvidime piehled viech zikladnich sazeb dané
znemovifosti pro rok 2010:

DAN Z POZEMKU

* ornd plda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady - 0,75 %

* trvalé travni porosty, hospodafské lesy a rybniky s intenzivaima
primyslovim chovem ryb - 0,25 %

* zastaviné plochy a nadvofi - 0,20 Ké/m®

* ostatni plochy - 0,20 Ké/m?

* stavebni pozemby - 2 Kéfm?

DANZESTAVEB
A) stavby:
* obytné domy - 2 Ké/m’ zastavéné plochy
* ostatni stavby tvofici prislugenstvi k obytnym dombm z viméry
presahujici 16 m* zastavéné plochy - 2 Ké/fm?® zastavéné plochy
* stavby pro individudlni rekreaci a rodinné domy vyuZivané pro
individulni rekreaci - 6 K&/m? zastavéné plochy
* stavby, které pini doplikovou funke; k stavbam pro individudlni
rekreac - 2 K&/m® zastavéné plochy,
* garide vystavéné oddélené od obytnych domi - 8 K&/m® zastave-
né plochy
* stavby ugivané pro podnikatelskou innost
1. slougici pro zemédélskou prvovirabu, pro lesni a vodni hos-
poddfstvi - 2 K&/m? zastavéné plochy,
2. slougici pro primysl, stavebnictvi, doprevu, energetiku, ostat-
nf zemédlskou virobu a slouZiel pro ostatni podnikatelskou
innost - 10 K&/m* zastavéné plochy,
* ostatni stavby - 6 K&/m® zastavéné plochy,

B} jednotky zapsané do katastru nemovitosti:

* samostatné nebytové prostory ufivané jako gardze - 8 K&/m'
upravené podlahové plochy,

* samostatné nebylové prostory uzivané pro podnikatelskou Gin-
nosl:

1. slouici pro zeméd&lskou prvovyrobu, pro Jesni a vodni hos-
podafstyi - 2 K&/m* upravené podlahové plochy,

2. slouzici pro primysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostat-
ni zemédélskou vyrobu a slouzicich pro ostatni podnikatel-
skou éinnost - 10 K&m® upravené podlahové plochy,

* byty a ostatni samostatné nebytové prostory - 2 Ké/m? upravens
podianové plocky.

Kochicienty

Pro tplnost je nezbytné upozomit, Je zakladni sazby se jesté
diile nfisobi jiz podie dfive platné pravni dpravy fadou koe ficientd,

V dani z pozemk(i se zakladni sazba dané u stavebnich pozem-
kii ndsobi koeficientem podle pogta obyvatel obee podle posledni-
ho stitand lidy; pro jednotlivé Edsti obce miZe obec obecnd
zivaznou vyhlidkou koeficient, kiery je pro ni stanoven, zvysit
o jednu kategorii nebo sni%it o jednu az i kategorie (§ 6 zdkona).

Stejné tak je tomu v slaveb obytngch domi a jejich prisludenstvi,
koeficient podle poctu obyvalel se pouZije po zvyieni zikladni
sazhy dané o 0,75 K& za kakdé dalsi nadzemni podiadi, kieré ple-
sahuje 2/3 plochy zastavéné stavbou a dle k zakladni sazbé dané
u byt & ostatnich nehylovyeh prostond (§ 11 zikona).

U slaveb pro individudlni rekreaci a rodinnych dom uzivanych
pro individudIn rekreaci o u slaveb, kieré plni doplitkovou funkei
k 1&mio slavbam, se zAkladni sazha dané pripadné zvySend za dal-
5i nadzemni podlazi, kieré pfesahuje 273 plochy zastavéné stav-
bou, mizie ndsobil v celé obei koelicientens 1,5, pokud jej obec
slanovi, Ze zikona je stanoven koelicient 2,0, pokud jsou tyto stavby
umistény v ndradnich parcich a v 2ondch L chranényeh krajinnych
oblasti vyhldSenych podle zviiEiniho pravniho pledpisu. Pokud
obec stanovi jeSte ke koeficientu 2 té2 koeficient 1,5, pak se oba
koeficienty ndsobi (§ 11 zikona).

Obee mohou k zakladni sazbé dang, pfipadné zviZené za kazdé
daldi nadzemni podiaZi presahujici 2/3 zastaviné plochy stavbou,
stanovit v celé obei koeficient 1,5 u garddi & mohou jej zavést i
u samostatnych nebytovych prostord uzivanych jako gardde. Stej-
ny keeficien! mohou abee stanovit v celé ebei i u staveb pro pod-
nikatelskou &innost a zde se jim ndsobi zakladni sazba, pripadné
zvylend 2a kazdé jakkoli velkd dalsi nadzemni podiaZi 2 dile (62
u jednotek - samostatmyich nebytovieh prostor( uzivanych pro pod-
nikatelskou &innost (§ 11 zékena).

Pro celou obec mitfe byt obei stanoven pro viechny nemovitosti
{zv. mistnd koeficient ve v¥§i 2, 3, 4 nebo 3. Timto koeficientem,
Jje-li zaveden, je teba ndsobit danové povinnosti k dani z nemovi-
tostf za jednollivé druhy nemovitosti s vijimkou pozemki ormé
phdy, chmelnic, vinic, zahrad, ovoenych sadd a trvalych travnich
porostil (§ 12 zikona).

Co novela znamend pro abee?

Obce podle dosavadni pravai dpravy mély modnost upravit daii
z nemovitosti tak, 2e stanovi obecni Zivazou vyhléskou koefici-
enty podie § 6, § 11 a § 12 zdkona o dani z nemovitosti, pfitemz
tato vyhlitka musi nabyt G&innosti do 1. srpna pfedchdzejiciho
Toku.

Upravou § 16a zakona je pro zdafiovac obdobi roku 2010, s ohle
dem na zvyeni uvedenych sazeb dané z nemovitosti, obeim umo#-
néno vydat vyhlasku v pozdéjiim terminu 2 to do 30, fistopadu
2009. Uginnosti vyhldska musi nabyt nejpozdéji od 1. ledna 2010,
Ve slejném terminu mohou obee pfipadné pehodnotit osvobozeni
zemétélsié phdy od dong z pezemki podle § 4 odst. | pismena v)
zakona o dani z nemovitosti.

Co novela znamena pro poplatnily?

Nedojde-1i u poplatniki k jinym zméndm rozhodnym pro dafio-
vou povinnost, nemuseji poplatnici zvydeni sazeb oznamovat v da-
fiovém piizndni. Vyméreni dané je v takovém pipadé povinnosti
mistné pfislusnyeh spravel dang, kieti daf vyméri v nové vysia
vysledek vyméteni sdéli poplatnikiim platebnimi viméry nebo hro-
madnymi pfedpisnymi seznamy.

Vzhledem k tomu, Ze mistn2 piislu$né finangni Gfady budou mit
nove vyhidsky k dispozici a2 v prithéhu prosince a do 1€ doby ne-
budoumit e zménach informaci, poskytnou poplatnikiim piipadné
informace o novych zméndch obce, kieré obecné zivazné vyhlds-
ky vydaly.

Aktudlni hodnoty koeficient dané z nemovitosti budou, stejné
Jjako nové sazby dané, k dispozici také v programu pro elekironic-
ké podin{ pfizndn! k dani z nemovitosti na internetovych strin-
kiich Ceskeé dafiové sprivy hitp:/Veds.mfer.cz .

Pokud by obec nové umoznila osvobozeni pozembki omé piidy,
chmelnic, vinic, ovocnych sadi, trvalych travnich od dang z po-
zemkd, pak by poplatnici méli povinnost uplainit ndrok na osvo-
bozeni v daniovém pfizndni. [§ 4 odst. 1 pism. v) a odst. 4].




